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I) GENEL, HUKUMLER

Madde 1. YONETIM PLANININ KAPSAMI VE ALANI

Ankara ili Cankaya ilgesi Beytepe Toplu Konut Alani projesi igerisinde yer alan
Angora Evleri Toplu Yap1 Alanindaki 50 adet imar adas: iizerinde bulunan konutlar ile
bunlara hizmet veren ticari merkezler, sosyal tesisler ve sosyal donati alanlar, yesil alanlar ve
bunlara hizmet veren alt yap: tesisleri (igme suyu, kanalizasyon, elektrik tesisati, yagmur suyu

tahliye imalatlari, telefon, Tv vs...) bu yonetim planina gore yonetilir.

Madde 2. YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLER

Yénetim Plan1 Angora Evleri Toplu Yapi Alani Igersinde bulunan biitiin kat malikleri
ile bu alan igerisindeki ticaret, dini, kiiltiirel, sosyal tesis ve egitim alanlarimin sahipleri veya
igletmecileri veya y&netimleri arasinda 6zel hukuk sézlesmesi niteligindedir. Ve yukaridaki
kapsama giren kisiler s6zlesmenin tarafidir. Bu ydnetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde
634 sayilt Kat Miilkiyeti Kanunu, 5711 sayili Kat Miilkiyeti Kanun’unda degisiklik yapan

Kanun, Medeni Kanun ve diger kanuni mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Madde 3. YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI

Y&netim Plani, Angora Evleri Toplu Yapisi kapsaminda bulunan biitiin kat maliklerini
( konut, igyeri, diikkan,dini, kiiltiirel, sosyal tesis ve egitim alanlari), kat irtifak: sahiplerini ve
onlarin mirasgilarini, bagimsiz béliimii veya kat irtifakimn bagh bulundugu arsa payin, satis,
bagis vs. bir yolla iktisap edecek biitlin sahislari, tiizel kisileri, sandik, dernek, vakif ve
kooperatif gibi kuruluglan ayrica kiracilari ve gayrimenkulii ne sekilde olursa olsun

kullananlar dogrudan baglar.

Madde 4. YONETIM PLANININ DEGISTIRILMESI C }
Yonetim Plani, Toplu Yap: kapsamindaki biitiin kat malikleri}i_bggﬁ;r. Y6netim ‘g«?

Planinin degistirilebilmesi igin, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu aye’fgrinin : Silﬂettikle(
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Madde 5. YONETIM PLANININ UYGULAMA ALANI [/é/f '
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lizerinde

onayli projelerine g&ilf'e \ \

bagimsiz bollimlerin tam sayisinin 4/5 inin oyu sarttir.

Yonetim Plani Angora Evleri Toplu Yapt Alan
yapilmis ve yapilacak olan Miistakil Konutlar (villalar), nokta bloklar, sira ev\sr, is ve ticaret Y

{erkezleri, benzin istasysl}:{, spor ve sos’})al tgsi{;;:leri, rikfasyon alan
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kresler, turistik ve kiltirel tesisler, saghk tesisleri, dini tesis alani, otopark ve diger isletme

tesislerinde uygulanir.

Madde 6. TEBLIGAT
Toplu Yap:t Yonetimi;Blok Yonetimleri, Miistakil Konut Temsilcileri ve Kat

Maliklerine yapacag tebligat ve duyurulari;

a) Yaz ile yapmak zorundadir. Blok Yoneticilerine ve Miistakil Konut Temsilcilerine
yapilan tebligatlar biitiin konut maliklerine yapilmus sayilir.

b) Blok Yéneticileri, Toplu Yap: Yonetiminin yapmis oldugu tebligatlarin birer
ornegini Blogun ilan panosuna asarak Blok sakinlerinin bilgisine sunar.

¢) Toplu Yapi Yénetimi, yapacagi duyuru ve tebligatlart yukaridaki usul disinda
ayrica, Toplu Yap1 Yonetim binasindaki ilan panosuna ve site igerisindeki ilan panolarina
asarak duyuru yapabilir. Bu gerceve icinde yapilan duyurular Toplu Yap: Yonetim
elemanlarinca bir tutanakla tespit edilir. Bu usulle yapilan tebligatlar da, biitiin Kat
Maliklerine yapilmis sayilir.

d) Bagimsiz béliimde oturmayan her bagimsiz bélim sahibi, ybnetim ve ortak giderler
ile ilgili tebligat yoniinden gegerli olmak {izere, Tiirkiye'de bir adresini ydneticiye ve Toplu
Yap1 Yonetimine yazili olarak bildirmek zorundadir. Yénetim ve ortak giderler ile ilgili

tebligatlar bu adrese yapilir.

Bagimsiz bolim sahibinin adres bildirmemesi veya yazilt olarak bildirdigi adrese
tebligat yapilamamasi hallerinde, bundan sonraki biitiin tebligatlar, o kisiye ait bagimsiz
boltimde fiilen oturana yapilir. Tebligatin bir 6rnegi apartman girisinde bulundurulacak ilan

tahtasina veya villamin giris kapisina asilir. Bagimsiz bolimde fiilen oturana bu sekilde

yapilacak tebligat, bagimsiz bolim sahibine yapilmis sayilir. Bu islemin yapildigina dair ‘A
3

ayrica tutanak diizenlenir.

Bagimsiz boliimde fiilen oturan yoksa ilan tahtasina asﬂ/m,teb-liggt Gr}}egi bagim

bdliim sahibine yapilmig sayilir. /

II. TANIMLAR /é? v
Madde 7.1. BEYTEPE TOPLU KONUT ALANI / A
Ankara ili Cankaya ilgesi Lodumlu mevkiinde Ankara Biiyiiksehir Belediye

Meclisinin 30.10.2002 giin ve 529 sayili karari ile onanajm ve Cankaya Beledi""t\g )
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27.08.2004 giin 2070 sayili karar ile uygun goriilen ve Ankara Buyiiksehir Belediye

Meclisinin 15.10.2004 giin ve 1056 say1l1 karari ile onaylanmig olan toplu yapi alanidir.

Madde 7.2. ANGORA EVLERI TOPLU YAPI ALANI
Beytepe Toplu Konut Alani igerisinde ekte no’lar1 yazili 50 adet imar adasi tizerinde

insa edilen toplam 1783 konuttan ibaret tamamlanmis ve tamamlanacak yapilar ile bunlara

hizmet veren alt yap tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve ticaret alanlaridir.

Madde 7.3. COK KATLI BLOKLAR
Angora Evleri Toplu Yapt Alani igerisinde yer alan 34, 42, 50 daireden ibaret ‘Nokta

Blok’ tabir edilen yapilar ile 6 ve 8 daireden olusan ‘Sira Evler’ olarak tabir edilen yapilardir.

Madde 7.4, MUSTAKIL KONUTLAR (VILLALAR)
Angora Evleri Toplu Yap: Alani igersindeki “Villa® tabir edilen her biri bir bagimsiz

béliimden olusan ve her birinin ayn girisi bulunan miinferit yapilardur.

Madde 7.5. ALT YAPI TESiSLERI
Beytepe Toplu Konut Alani igerisinde S.S Kooperatif — 18 Konut Yap: Kooperatifi

tarafindan yaptirilarak ilgili kurum ve kuruluslara devredilen ve Beytepe Toplu Konut hy

Alamna hizmet veren elektrik, igme suyu, kanalizasyon, yagmur suyu tahliye tesisleri, elektrik P f
@ F

trafolari, dogalgaz, telefon, bulvar, cadde ve sokaklar vb. yerleridir. ( 23 ,5’6;5"’:
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Madde 7.6. TOPLU YAPI ORTAK YERI & i
i
Angora Evleri Toplu Konut Alam igerisinde Toplu Yap: kapsamina giren t‘i(lj;y%:“‘r

bagimsiz bolimlerin ortak kullammina ve faydalanmasina tahsis edilmis teknik altydgy s é,é“\
&

teknik altyapu tesisleri hangi ada ya da yapida bulunursa bulunsun ¢ Toplu Yap: Ortak YegL”’
olarak ifade edilir ve tiim bagimsiz béliimlerin ortak yeri olarak kabul edilir. _ g
Bununla birlikte ‘Toplu Yapi Ortak Yeri’ olarak yukarida tarif edilen yap: ve tesisler ;/{

sayet tiim bagimsiz bolimlerin istirakiyle yapilmamis ise bir kisim kat maliklerinin madcji/ )
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istirakiyle yapilmis ise bu tesisler yapilmasina istirak eden kat maliklerinin ortak yeri ve tesisi

olarak kabul edilir ve bu bagimsiz béliim sahipleri tarafindan kullanilir, Ancak yugarlda tarif i’\ /(<j
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Madde 7.7. BLOK KAT MALIKLERI KURULU
Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok yapida yer alan biitiin kat maliklerinin olusturdugu

kuruldur.

Madde 7.8. ANGORA EVLERI TEMSILCILER KURULU
Angora Evleri Toplu Yapi Alani igerisindeki blok yoneticileri, miistakil konut

temsilcileri ile ticaret merkezleri ve sosyal tesis alanlarinin temsilcilerinden olusan kuruludur.

Madde 7.9. TOPLU YAPI

Angora Evleri Toplu Yapi Alani igerisinde yapilmig veya yapilacak teknik altyap:
tesisleri, su depolari, su kuyulari, ¢ocuk bahgeleri, spor alanlar, kamuya ayrilmis yesil
alanlar ve tesisleri ile bunlarin yénetimi bakimindan birbirleriyle baglantili 50 adet imar adas:
lizerinde yer alan konut, okul, isyeri, sosyal amagl tesisler ve dini tesis alanlari vb. gibi tiim

yapilara ‘Toplu Yap1’ denir.

Madde 7.10. YENI ORTAK YERLERIN SAPTANMASI
Yukarida sayilanlanin diginda kalan ortak yer tammini, miinhasiran Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu, temsil ettikleri bagimsiz bsliim sayisinin salt gogunlugu ile yapabilir.

Kiracilar, intifa ve istifade hakki olanlar, ortak yer tantmin yapamazlar.,

Madde 7.11. ANGORA EVLERI TOPLU YAPI ALANININ GENISLETILMESI
Beytepe Toplu Konut Alani igerisinde olmak kaydiyla Angora Evleri Toplu Yapr
Alani kapsamina dahil olmak isteyenlerin talepleri Toplu Yap: Temsilciler Kurulunda, Top’lﬁ\

Yapi Temsilciler Kurulu iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisinin [salt {w :

¢ogunluguyla kabul edilebilir.

II) BLOK YONETIMI

Madde 8. BLOK KAT MALIKLERI
a) Blok yapilardan her biri kendi sorunlarina ve yanliz o bloga ait ortak yerlegg iliskin




b) Blok Kat malikleri Kurulu iki yilda bir defadan az olmamak {izere ve her haliikarda
biri Ocak ayinda olmak tizere toplanti yapar. Ik toplantida gogunluk saglanamamas: halinde
ikinci toplantida gogunluk aranmaz.

¢) Blok Kat Malikleri Kurulu Ocak ayinda yapacagi toplantida bir yénetici, bir
denetici ve gerek gordiigli hallerde yeteri kadar yénetici yardimeist ile denetgi yardimeisi
seger.

d) Blok Kat Malikleri Kurulu toplantilari kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 gogunlugu
ile toplanir ve toplantiya istirak edenlerin salt cogunluguyla karar alir.

e) Kat Maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Ancak, bir kat maliki
kendi oyuna ilaveten bagimsiz béliim sayis1 40’1 asmayan bloklarda 2 kat malikine, 40’dan
fazla kat malikinin bulundugu bloklarda ise 3 kat malikine vekil olabilir. Vekil kat maliki
degilse, sadece vekalet veren kat malikinin oyunu kullanir, Noter tasdikli vekaletnamelerin
diginda diizenlenen vekaletnamelerin her toplant: igin mutlaka yeniden yazili olarak verilmesi
gerekir,

f) Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok Yéneticisinin en az 15 giin evvel yapacag: yazili
¢agri lizerine toplanir. Blok Yoneticisi toplant: igin yapacagi ¢agriy1 posta kanali ile taahhiitlii
yapabilecegi gibi elden imza kargiligi ile de yapabilir.

g) Cagrida toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. Giindem dis1 bir maddenin
goriisiilmesi ise ancak toplantiya katilanlarin 1/ 3*iiniin karar ile miimkiindiir.

h) Birinci toplantida g¢ogunluk saglanamadig takdirde ikinci toplant1 giinii bJrln/g,i~\ .

toplant1 glintinden 7 giinden az 15 giinden fazla olamaz. @,
n Q
1) Blok Yoneticisi, segim sonuglarini Toplu Yap: Yonetimine en geg 1 hafta iq:ir(de éa'?f‘?é"

&o

bildirir, e

karara baglanir.

j) Blok Yoneticisi veya Denetgisi gerek gérdiigii hallerde Blok Kat Malikleri Kurulu’ A
F,,'//
nu yukarida belirtilen usullere uygun olarak olaganiistii durumlarda toplantiya ¢agirabilir SRS 7
k) Blok Yoneticisi, Blok Kat Malikleri’nin 1/3 {iniin yazili talebi tzerine Blok Kat //

% 7
Malikleri Kurulu’nu toplantiya ¢agirir. Sayet yénetici bu toplantiy1 yapmazsa Denetgi, Blok
Kat Maliklerinin 1/3’nlin yazili talebi lizerine Blok Kat Malikleri Kurulu’nu toplantlya

I

cagurir, \"\;buf \//Q 7

1) Blok Kat Malikleri topldntilarinda, kat maliklerinin 634 sayili KMK kan!&nu;
ﬂ\anunun ek ve deglslkhklermde yer alan konuy13 1lg1 i ozej haklari sa{ lidur.
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m) Kat Malikleri Kurulu toplantilarinda alinan kararlar biitiin Kat Maliklerini baglar.
Kat Malikleri Kurulu toplant: zabitlari, toplantiya katilan biitiin Kat Maliklerince imzalanir ve
noter tasdikli karar defterine kaydedilir. Kararlara istirak etmeyen Kat Malikinin yasal haklar
saklidir. Karara aykiri oy verenler aykirilik sebebini belirterek karar defterine serh koyarlar.

Yapilacak itirazlarda kanunun 6ngordiigii stiregler saklidir.

Madde 9. BLOK YONETICiSi

a) Blok Yoneticisi, Blok Kat Malikleri Kurulu’nun Ocak ay: iginde yapilacak
toplantida segilir ve gorev stiresi en fazla 2 yildir. Blok Yéneticisi ve yardimeilar bloktaki kat
maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugu dikkate alinarak segilir.

b) Blok Kat Malikleri Kurulu; Blok Yéneticisini Kat Malikleri arasindan segebilecegi
gibi kat malikleri disindan da secebilir.

¢) Blok Yoneticisi, Blok Kat Malikleri Kurulu’nun vermis oldugu kararlar ile 634
sayill KMK’ da ve bu kanunun ek ve degisiklerinde yer alan gérevleri yerine getirir.

d) Blok Yéneticileri tarafindan hazirlanarak Toplu Yap: Yénetimine verilen kat
malikleri ve kiracilara iliskin listede yer alan sahislarin degismesi halinde, anilan degisiklikler
en ge¢ 10 (on) giin igerisinde ad: gegen ydnetime bildirilir. S6z konusu bildiride, kat maliki
veya kiracilarin kimlik bilgileri yaninda is ve ev adresleri ile telefon numaralarina da yer
verilir. Blok Yoneticisinin goérevde bulunmadigy hallerde, Blok Yénetici Yardimecilarl da
yukanida belirtilen gorevleri ifa ederler. Sorumluluklart Blok Yéneticisinin sorumlulugu
gibidir. Miistakil Konutlarda ise bu sorumluluk Miistakil Konut Temsilcisine aittir.

e) Blok Yéneticisi veya Yardimcisi, Kat maliklerine kars: ayri ayr sorumlu olduklari
gibi lglincii gahislar, mahkemeler, Kamu Kurum ve Kuruluslan karsisinda kat maliklerini %
temsile yetkili ve sorumludur. /rﬁgg 5

f) Blok Ydneticisi ve Yonetici Yardimeis: ile Blok Denetgisinin ad ve soyadlar ile

panosuna asilir.

/ =
Madde 10. BLOK GIDERLERININ PAYLASIMI %/ @;’83 g{?
Bloklann giderleri, Blok Kat Maliklerince, oy birligiyle alinmis akﬁne bir karar =

olmadig: takdirde, kat malikleri arasinda asagidaki usullere bagli kalarak paylastirilir ve tahsil \

-~
A

edilir.

a) Bloklarin, temizlik, bakim, kiigiik onarim, tamirat, tadilat, kapici, ac_%a ic }}de

A,
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giderleri kat rylikleri arasinda e§.lt olarak paylasti




b)

d)

Baéxmsm bslimlerin 1sinma ve 151.nmada kullanilacak elektrik, dogalgaz, su
ve makine aksaminin bakim ve onarnim giderlerine kat malikleri arasinda
bagimsiz béliimiin projede 6nerilen briit m2 alani tizerinden belirlenir.
Bloklarin degerleri ile ilgili olarak, blogun sigorta pirimlerine ortak yerlerin
koruma, giiclendirme ve biiyiik onarim giderlerine, ilave tesislere, blogun
yikilip yeniden yapilmasi hallerinde insaat giderlerine ve giderler igin
toplanacak avansa kat malikleri kendi arsa payr oraninda katilmakla
ylikiimlidiir.

Aidatlar her ayin 15’ine kadar toplanir. Odenmeyen aidatlara aylik %5
yasal gecikme tazminati uygulanir.

Aidatlarini iki ay (st liste 6demeyenler i¢in icrayi takibat yapilarak aidatlar

tahsil edilir.

Madde 11. BLOK DENETCISI:
a) Blok Denetgisi, Blok Kat Malikleri Kurulunun ocak ayinda yapilacak toplantida kat

malikleri arasindan segilir. Gérev siiresi en fazla 2 yildir, Blok Kat Malikleri kurulunda alinan

kararlarin Blok Yénetimi tarafindan uygulamp uygulanmadigini, giderlerin usuliine uygun

yapilip yapilmadigini denetler bu gorevlerini 634 sayii KMK ile bu kanunun ek ve

degisikliklerinde yer alan hiikiimlerine gdre yiiriitiir.

b) Yaptif1 ¢aligmalarin sonuglarini bir rapor halinde, Blok Kat Malikleri Kurulunun

Ocak ayinda yapacagi toplantidan 15 giin 6nce Kat Maliklerine verir.

¢) Blok Denetgi ve yardimcilari, bloktaki Kat Maliklerinin sayr ve arsa pay:

¢ogunluguyla se¢ilir.

//
Madde 12. SEciMi VE GOREVLERI //

secilir.

-

IV-MUSTAKIL KONUT (VILLA ) TEMSILCiST * /

b) Ayni imar adasinda bloklarla beraber miistakil konutlar bulunuyorsa, bu adadaki

miistakil konut sahipleri kendilerini Toplu Yapt Temsilciler Kurulunda temsil etmek iizere, en

fazla iki yilligina, Miistakil Konut Temsilcisi segerler. Segimlere ait tutanaklar Toplu Yapi

Yénetimine gonderilir. Miistakil Konut (Villa) Temsilcileri, Toplu Yapi Yonetlmmm

vp\duyurularlm miistakil konut sahiplerine 1let\mek mcobunyetmded / Mustakll
2 \/ / L A
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Temsilcilerine yapilan tebligatlar adadaki Miistakil Konut Sahipleri’nin tiimiine yapilmis

sayilir.

Madde 13. TICARI VE SOSYAL YAPILARDA YONETICI VE TEMSILCI SECIMI

a) Angora Evleri Sitesi igerisinde yer alan blok ve villa disindaki her tiirlii ticaret
merkezi, sosyal tesisler, vb. her en fazla iki yilda bir Ocak ayinda, kendi tesislerini Toplu
Yapi Temsilciler Kurulunda temsil etmek tizere temsilci segerler.

b) Segilen temsilciler temsil etmis olduklari ticari ve sosyal yapidaki bagimsiz bsliim
sayisinca oy hakkina sahiptir. Bu maddede yer alan tesislerin aidatlar1 her yil yapilacak Toplu
Yapr Temsilciler Kurulunda belirlenir. Ticari ve sosyal tesis alanlarinin temsilci se¢imi ve
yapacaklari toplantilara ait tutanaklar, temsilci tarafindan noter tasdikli bir deftere kaydedilir.
Ayrica se¢im sonuglari ve alinan kararlarin bir sureti toplantinin yapilmasina miiteakip en geg
tig gtin i¢erisinde Toplu Yap: Yénetimine bildirilir. Sézkonusu temsilcilere yapilan tebligat ve Lé,

duyurular tiim ticari ve sosyal tesis bagimsiz malikleri veya kiracilarina yapilmis sayilir.

V. TOPLU YAPI YONETIMI

A) TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Madde 14. OLUSMASI, YETKIi VE SORUMLULUKLARI
a) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Angora Evleri Sitesindeki 50 adet imar adasinda
bulunan ( s6z konusu imar adalar Yénetim Planina eklidir ) Blok Yéneticileri ve Miistakil

Konut Temsilcileri ile Ticari ve Sosyal Yapi Temsilcilerinin toplamindan olusan bir Kuruldur.

b) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, Blok Yéneticileri, Miistakil Konut Temsilcileri i

ticari ve sosyal yapilarin temsilcilerinin se¢ciminin tamamlanmasina miiteakip, Mart ayindd ilk -

toplantisini yapar, ,ﬁ’
¢) Toplu Yaps Temsilciler Kurulu, Temsilciler Kurulu Uyelerinin temsil ettikleri U}ér

tam sayisinin salt ¢ogunlugu ile, iki yilda bir defadan az olmamak kaydiyla ve ilki Mart #
ayinda olmak tizere toplanir. Toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla kararlar alinir. y
R
d) Angora Evleri kapsamindaki biitiin kat maliklerinin ve miistakil konut sahiplerinin A

istifade ettigi ortak yer yapi ve tesisler ile tapu sicilinde Toplu Yapi Kat malikleri adina kayith
olup, ortak yararlanmaya tahsis edilmis bagimsiz bsliimler Toplu Yap: Temsilciler Kurulu N \\_,

tarafindan yonetilir. Bu yapilara iligkin tasarrufi iglemlerde (ifraz, miilkiyet devri, aym hai\ \
tesisi vb...) her diizeydeki idari tasarruflarda onarim, yenileme, kiraya verme/vs... Toplu Yap Y \\

msilciler Kurulu ethlxdxr,« \f ) i |
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e) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu adalar arast birlik ve bitiinliigii saglamakla gorevli
ve yetkilidir. Bu amacini gerekgelestirmek igin ilke kararlar alir, uygular ve aldig1 kararlan,
Blok Yéneticileri ve Mistakil Konut Temsilcileri aracilifiyla biitiin Kat Maliklerine ve
Bagimsiz Béliim Maliklerine, Toplu Yapt Yonetim Kurulu eliyle iletir, uygular ve uygulatrr.
Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararlarina uymayanlar hakkinda Toplu Yap: Yénetim Kurulu
aracthiyla yasal yollara basvurulur.

f) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Toplu Yap: Yénetim Kurulu vasitasiyla Angora
Evleri Sitesi igerisindeki hizmetler icin gerektiginde biitiin kamu kurum ve kurulusglar ile
isbirligi yapmaya yetkilidir,

g) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu dyelerinin her biri Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
toplantisinda temsil etmis oldugu bloktaki bagimsiz bsliim sayisinca oy hakkina sahiptir, Yine
Miistakil Konut Temsilcileri de temsil etmig olduklar adadaki Miistakil Konut sayisinca oy
hakkina sahiptir,

h) Ticari ve sosyal yap: malikleri de temsil etmis olduklari yapidaki bagimsiz bsliim

sayist kadar Toplu Yap: Temsilciler Kurulunda oy hakkina sahiptir.

1) Toplantiya katilamayacak olan Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu iiyeleri, kendilerini
Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tyelerinden herhangi birine vekalet vermek suretiyle temsil
ettirebilirler. Blok yéneticisi Toplu Yap: Temsilciler Kurulu toplantisina katilamamas: halind
ayni bloktan bir diger kat malikine vekalet vermek suretiyle kendisini temsil ettirebilir. Bi
Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tyesi birden fazla Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tiyesine\ "~
vekalet edebilir. Ancak bir Temsilciler Kurulu tiyesi kendisinin temsil ettigi konut sayis1 &%
disinda vekil olarak temsil edecegi konut sayis toplu yapr alanindaki toplam bagimsiz béliin 1«;‘.? s §

sayisinin % 5’ini gegemez.

1/3’{inden fazla ise, bu kisilerin her biri toplam konut sayisinin 1/3’nii temsil etmek iizere ayrl/ “\
ayri vekil tayin edebilirler. Ancak, bu vekiller baskaca vekillik edemezler. Birden fazla r(nar sl
adasinda konutu bulunan bir Bagimsiz Béliim Maliki veya Miistakil Konut Temsilcisi bndtj///

fazla adada hak sahibi ise ayr1 ayr1 her adadan temsilci secilebilir, %

i) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yénetim Kurulunun hazirla acagl

tahmini blitge galisma programi ile gecmis déneme ait faaliyet raporu ve kesinlesen hesap ve
denet¢i raporlarini goriistir ve tliyelerin ibrasina sunar, Tahmini biitge ¢alisma programi,
faaliyet raporu ve denetgi raporlarinin kabulii ve ibrasinda toplantiya katilan Temsilciler
Kurulu Uyelerinin temsil ettikleri liye tam sayisinun salt gogunlugunun oyu sarttir.

k) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu gériismelerinde denetim kurulunun ’;aponma i{raz

i

edem veya raporu Jeterli bulmav nlar olursa, Kun:;l da Toplu Yapl Terfisilciler Kur ll
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tiyelerinin temsil ettikleri oylarin tamaminin salt ¢ogunlugu ile Temsilciler Kurulu tiyeleri
arasinda bes kisilik komisyon segilir. Bu komisyon itirazlar1 inceleyerek rapora baglar. Bu
rapor Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda goriistilerek karara baglanir.

)Toplu Yapt Temsilciler Kurulu Mart ayinda yapilacak ilk toplantida, Yé&netim
Planinda &ngoriilen sire igin goérev yapmak {izere bir Temsilciler Kurulu Baskan: ile iki
Temsilciler Kurulu Bagkan Yardimcisi seger. Baskan ve yardimecilar, Temsilciler Kurulu
Uyelerinin temsil etmig olduklar tiye tam sayisinin salt ¢ogunluguyla segilirler.

m) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Bagkani, gerektiginde adalar arasi uyusmazliklari
¢ozmek amact ile ilgili adalarin mistakil konut temsilcileri ile Blok Yéneticilerini toplantiya
cagirabilir. Taraflar arasindaki ihtilaflan ¢6ziimler ve karara baglar.

n) Temsilciler Kurulunda goriigiilerek karara baglanan bir konunun tekrar miizakere
edilebilmesi, Temsilciler Kurulu iiye tam sayisinin 1/5’inin yazili talebiyle yapilabilir. Ancak
konunun karara baglanabilmesi igin toplantiya katilan Temsilciler Kurulu iiye tam sayisinin

3/5’inin oyu gerekir.
0) Temsilciler Kurulunca karara baglanan tahmini biitcede gerektiginde fasil ve

boliimler arasinda aktarma yapmaya, Temsilciler Kurulunun izni alinmak kaydiyla, Toplu

Yap1 Y6netim Kurulu yetkilidir, ancak aktarma orani biitge toplaminin %25 ini gegemez. Bu 8
degisiklik ilk Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nun toplantisinda tiyelerin bilgisine sunulur. §§
) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Baskan: veya 2 §§
bulunmadigr hallerde bagkanmin vekalet verdigi Baskan Yardimcilarindan birinin, toplanti JZ/§?§ :’Ef
A ER Y

giniinden en az 15 giin 6nce yapilan yazili ¢agri {izerine toplanir. Toplanti ¢agrilarinda b,%;f i
toplantinin yapilacag, yer, saat, tarih ve giindem agike¢a belirtilir. %é% £ %)

<e® 3

p) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, biri Mart ayinda olmak iizere olagan toplantisini

yapar. Ayrica Bagkan gerekli gordiigii hallerde resen olaganiistii toplant: tertip edebilir.

Bununla birlikte Temsilciler Kurulu Uyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bsliim sayisinin en az

1/3’liniin yazili miiracaat1 lizerine de toplanti yapabilir. Olaganiistii toplantilarda toplapﬂyl

talep edenler, toplantinin tarih, yer, saat ve glindemini de belirtmek zorundadirlar. O[agari‘ﬁ'é%/

toplantilarda belirlenen glindemin disinda baska hi¢bir konu gériistilemez. %/
r) Temsilciler Kurulunun ilk toplantisinda ¢ogunluk saglanamadig takdirde/ikinci

toplanti, birinci toplantidan 15 gilin sonra ayni giindem, ayni yer, ayni saatte, ¢agriya liizum
kalmaksizin toplanir. Bu husus ilk toplantida ki ¢agrida agikea belirtilir.
s) Temsilciler Kurulu ikinci toplantisinda ¢ogunluk aramadan toplanir ve toplantiya

katilanlarin  salt c¢ogunluguyla karar alir. Ancak Baskan ve Baskanj Yardimeilarinin
y'?dlmcnlarx ygnildri

secilmesine dair sartlar saklidir. Goreve segilen Bagkan ve Bagkan

-
if\\\ ﬂ

ine devam ederler.




§) Temsilciler Kurulu Toplantilarinda alinan kararlar noter tasdikli bir karar defterine
kaydedilir. Kararlara itiraz eden tyeler itiraz nedenlerini toplanti tutanagina kaydettirir ve
imzalar. Temsilciler Kurulu Toplantisina katildigi halde yukarida belirtilen usule uygun
olarak itiraz etmeyen Temsilciler Kurulu tiyesinin toplantinin bitiminden sonra yapacag!
itirazlar nazara alinmaz. Toplantiya katilmayan Temsilciler Kurulu Uyelerinin yasal haklar
saklidir. Toplu Yapt Temsilciler Kurulu Karar Defteri Bagkamn sahsi sorumlulugunda olup,
talep halinde inceleme amaciyla Temsilciler Kurulu tiyelerinin bilgisine sunulur, Bu defter,

degisen Bagkanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Tutanak dosyasinda saklanir.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Madde 15: YAPISI VE SECiMi
a) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu bir bagkan ve 6 tiyeden olusur. Yedek iiye sayisi 4’diir.
b) Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkan ve Uyeleri Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun
Mart ayinda yapacag: toplantida en fazla 2 yil siireyle gérev yapmak lizere segilir.

¢) Toplu Yap: Temsilciler Kurulunda 6nce Yonetim Kurulu Bagkan se¢imi yapilir. 11k

turda toplantiya katilan Temsilciler Kurulu, iyelerinin temsil ettikleri liye tam sayisinin salt
¢ogunlugunu alan baskan segilir.
d) Bu turda adaylardan higbiri salt ¢ogunlugu saglayamamis ise 2.turda en gok oyu

alan bagkan segilir. Oylarin egit olmasi halinde ise bagkan kurayla belirlenir.

yoksa liste halinde mi yapilacagina karar verir. Bunun igin yapilacak oylamada toplantiya 5
katilan Temsilciler Kurulu Uyelerinin en ¢ok oyunu alan ybntem benimsenmis olur,

f) Temsilciler Kurulunun verecegi karara gore gerek bireysel segim halinde, gerekse /\ ™ 7
liste segiminde ilk turda, Temsilciler Kurulu toplantisina katilan Temsilciler Kuruhi
Uyelerinin temsil ettikleri iiye tam sayisinin salt ¢ogunlugunu alan {yeler veya listede
bulunan kisiler se¢ilmis olur. Ilk turda yeterli oy sayisina ulasimadiginda ikinci turda en qo}[/
oyu alan Uyeler veya listede bulunan kisiler se¢ilmis olur. ;

g) Toplu Yapr Yonetim Kurulu Yapacap: ilk toplantida, ydnetim kurulu ilyeleri ) /(/ / )

v

arasindan iki bagkan yardimecisi, bir muhasip liyeyi ve bir sekreter iiyeyi yukaridaki usullerle

seger,
h) Y6netim Kurulunun ilk toplantisinda, Kurul tiyeleri arasinda konularina gére, gérey
54 1

qulu Yap1 Temsﬂcﬂer Kurulu tarafindan belirlenir: ) )
} 0% et
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1) Bagkanin ¢agrisi tizerine Toplu Yap: Yonetim Kurulu en az 4 kisiyle toplant: yapar,
Bagkanin bulunmadigi hallerde toplantiyr Baskanin gérevlendirdigi tiye Baskan Vekilligi
yapar. Kararlarin gegerli olabilmesi igin toplantiya istirak edenlerin salt gogunlugu gereklidir.

i) Toplu Yapi Yénetim Kurulu kararlari noter onayli Toplu Yap: Karar Defterine
yazilir. Karar defterini muhafaza etmek bagkanin kisisel sorumlulugunda olup talep halinde
inceleme amaciyla Yoénetim Kurulu iiyelerinin bilgisine sunulur. Karar defteri Bagskanlar
degistikce eski ve yenileri arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Tutanaklar dosyasinda
saklanir,

j) Yonetim Kurulu Toplantilarinda kararlara muhalefet eden iiyeler, muhalefet
nedenlerini kararlarin altina yazabilirler.

k) Toplu Yap: Yonetim Kurulu Bagkaninin vefat etmesi veya herhangi bir nedenle
gorevinden ayrilmasi halinde Temsilciler Kurulu 1 ay iginde toplanarak Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu Bagkanini seger. Toplu Yapr Yénetim Kurulu liye sayisinin herhangi bir nedenle
yedek tyeler dahil 4’¢ diigmesi halinde ise, Temsilciler Kurulu Bagkaninin 1 ay iginde
yapacag davet lzerine toplanan Temsilciler Kurulu yeni bir Toplu Yap: Yénetim Kurulu

Bagkani, 6 Yénetim Kurulu Uyesi ile 4 yedek tiye segimini gergeklestirir.

Madde 16. GOREV, YETKI VE SORUMLULUKLARI

a) Toplu Yapr Yénetim Kurulu; Toplu Yapt Temsilciler Kurulunda alinan kararlari)

tahmini blitge ve galisma programina uygun olarak uygular ve yiiriitiir.
b) Toplu Yapi Yénetim Kurulu; Angora Evleri Sitesindeki sorumluluklarla ilgili

olarak bir vekil gibi hareket eder. Angora Evleri Sitesini 3. $ahxslara biitlin resmi kurum ve

nezdinde basvurularl yapmak ve iskan ruhsatlarini almakla yetkilidir. g
¢) Toplu Yapi adina kayith ortak yer ve tesisler ile Toplu Yap1 adina kayith baglrr/mz 7

béliimlerin ve isletmelerin kullanim amacini diizenler, bakimini ve onarimini yapar, kyraya /

4

verir, isletilmesini saglar ve denetler.

d) Toplu Yap: Yo6netim Kurulu; gérevlerini ifa etmek {izere personel Q&ll$tll)ﬁ£i]ir.
Toplu yapi hizmetlerinin ytirtittilmesi igin firmalar, kurumlar ve kuruluslarla sézlesmei
yapmaya, bu sdzlegsmeleri fesh etmeye, tadil etmeye, yapilan is ve hizmetleri denetlemeye |
gorevli ve yetkilidir,

e) Toplu Yapr Yo6netimi; Angora Evleri Sitesinde bulunan tlim adalarda, ilgili kurum




S~

ortak kullanimina tahsis edilmek tizere yesil alan, spor tesisi, refiij alanlar1 ve ylirtiytis yollari
gibi sosyal tesisler tanzim etmeye, bakim ve onarimint yapmaya gorevli ve yetkilidir.

f) Toplu Yap: Yonetimi Angora Evleri Sitesindeki umumi kullanima agik yollar,
tretuvarlar, otoparklar ve kendi miilkiyeti igerisindeki sosyal ve kiiltlirel alanlarin, egitim
tesislerinin, ticari merkezlerin, yapim, yonetim, ve kiraya verilmesinde ve isletilmesinde
yetkili ve sorumludur.

g) Toplu Yap:r Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda kabul edilen

tahmini biitge gergevesinde ve harcama giderlerine uygun olarak, Toplu Yap: Temsilciler

Kurulunda belirlenecek aidatlar: toplamakla yetkilidir.
h) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tarafindan Kat Miilkiyeti Kanunu’nun

20.maddesinde belirtilen esaslar gergevesinde belirlenen aidatlar, tahmini biitce {izerinden her

bagimsiz béliimden toplamir.
1) Toplu Yapi Yonetim Kurulu toplayacag: aidatlar igin Kat Maliklerine Sosyal ve
Ticari Alanlarin maliklerine duyuru yapar. Bu duyurular bloklardaki Kat Maliklerine, Blok

Yoneticileri araciligiyla yapilir.
i) Miistakil konutlarin maliklerine yapilan tebligatlar ise Miistakil Konut Temsilcilerj

87

araciligiyla yapilir. Q.
j) Bagimsiz Boliim Temsilcilerine yapilan tebligatlar o adadaki biitiin Bagimsiz Komijt :‘?g

Maliklerine yapilmig sayilir. f«f
k) Ticari ve sosyal tesislerin sahiplerine ise tebligatlar, ticari ve sosyal tesislerin :c i

temsilcileri aracilifiyla yapilir. Bu sekilde yapilan tebligatlar tiim ticari ve sosyal tesis
sahiplerine yapilmig sayilir.

[) Toplu Yapi Yonetimi yapacag: tebligatlari, Blok Yoneticilerine, miistaki] konut
temsilcilerine ve ticari ve sosyal yapi temsilcisine yazili yapar. Toplu Yapr Yénetiminin ‘
duyuru ve tebligatlari ayrica, Toplu Yap: Yo6netimi binasi ilan panosuna, toplu yap1 lokali,i’lﬁ
panosuna ve toplu yapt alam igerisindeki belirli yerlerde bulunan ilan panolarina afilmak~"
suretiyle de yapilir. Bu yolla yapilan tebligatlar usuliine uygun yapilmis tebligat hiikmihidﬁf
olup biitiin ilgilileri baglayici niteliktedir. 1

m) Toplu Yap: aidatlar1 her aymn en ge¢ 20’sine kadar Toplu Yap: Ybnu{iﬁi’nin ‘ \>"
banka hesaplarina ilgililerce yatirilir. Her ayin 20’ sine kadar aidatlarini 8demeyenler igin \\\\1 \/\

aylik % 5 yasal gecikme tazminati uygulanir, Odenmeyen aidatlar igin temerriit faizinin

baglangici her ayin 21°i olarak kabul edilir, ) i
n) Toplu Yap: aidatlarini iki ay dst iiste 6demeyenler hakkinda icra takiipﬁ yap]laral\i i

aidatlar ve gecikme tazminati tahsil edilir. 5 n /
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i v SR : p

\ 1y
\ Lo, <

AR RN Yl ,
AN N y




0) Toplu Yap: Yo6netimi, Angora Evleri Sitesinin diizenini ve giivenligini saglamakla
gorevlidir, Bu amagla;
1) Gorevlerini yerine getirmek amactyla kanunun 6ng6érdiigii yetkili firmalarla

anlasma yapabilir.
2) Site Ortak Tesislerinin yapim, bakim ve onarimini yapar. Bu hizmetlerin

ylirlitilmesi igin ilgili firmalarla anlagmalar yapar
3) Angora Evleri Sitesindeki bulvar, cadde, sokak, kaldirim ve refiijlerin

asvalt, yapim, bakim, onarim, tamirlerinin, temizlik isleriyle yesil alanlarin, parklarin
yapim, bakim, onarim, tamir ve

spor alanlarinin, g¢ocuk bahgelerinin
agaglandinlmasinin yapilmasi ile TEDAS’a devredilen elektirik, aydinlatma sistemi

disinda kalan aydinlatma sebekesinin yapim, bakim ve onarimini yapar
4) Ilgili kurum ve kuruluslardan izin almak kaydiyla site i¢erisinde ve site
Konuyla ilgili ¢6ztimler {retir firmalarla

disinda ulasim imkanlarim arastirir
anlagmalar yapar.
0) Yukarida sozii edilen hizmetlerin yiirtilebilmesi igin gergek ve tiizel kigilerle

anlagmalar yapabilir ve anlagmalar1 fesh etmeye yetkilidir
erekli ve lizumlu goriilen hallerde, Toplu

p) Yukarida belirtilen gorevlerin disinda
Yapinin ihtiyacini  karsilamak amaciyla, Temsilciler Kurulundan yetki almak kaydiyla, yeni

gorevler ifa edebilir.
r) Toplu Yap: Yénetimi Angora Evleri sitesi igerisindeki Blok, Toplu Yapi ve

Miistakil Konut Temsilcisi, Temsilciler Kurulu segimleriyle ilgili olarak se¢im takvimi yapar
ve bunlar1 Blok Yoneticileri ve Miistakil Konut Temsilcileri araciligiyla duyurur, uygular ve "

o,
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denetler.
s) Toplu Yap: Yonetimi, Mart ayinda yapilacak Toplu Yap: Temsilciler Kuruly |

toplantist ¢agrisinin ekine Denetim Kurulu raporunu da ekler, toplantidan 6nce Toplu Yapi £
h “\“'Q

£ s:-:-g’ N>
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Temsilciler Kurulu iiyelerinin bilgisine sunar
s) Angora Evleri Sitesi igerisinde toplanacak aidatlarin 8denmesinden bagimsiz %2 £&Y E:
£9
: FE: £3
. Kiracinin aidati 5255 &4
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birimden istifade eden kiraci veya kat maliki dogrudan sorumludur
I/'

6dememesi halinde kat maliki miiteselsilen sorumludur

C. TOPLU YAPI DENETIM KURULU
/I d

Madde 17. OLUSUM VE GOREVLERI
Toplu Yapr Denetim Kurulu, Toplu Yaps Temsilciler Kurulunun Mart ayinda yaphc
yapmak uzerefk)endx uygilerl arasmda 3 asil ve 2 \& di

TN antida en fazla 2 y11 sureyle g01
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liye olarak secilir. Segimler Toplu Yap: Yonetim Kurulu liye segimlerinin usul ve esaslarina
gore yapilir,

Denetim Kurulu en az {i¢ ayda bir yénetim kurulunun hesaplarini inceler. Inceleme
sonuglarini bir ara raporla tespit eder. Inceleme sonucunda gerekli gérdiigti takdirde Toplu
Yapit Yonetim Kurulunu toplantiya ¢agirmasini Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskanindan
ister ve bu istegi 15 gilin i¢inde yerine getirilmezse kendisi ittifakla karar almak kaydiyla
Toplu Yap1 Yonetim Kurulunu dogrudan toplantiya gagirabilir,

Denetim Kurulu, Mart ayinda yapilacak toplantilarda denetim sonucunu ve Toplu
Yapinin yonetim tarz1 hakkindaki goriiglerini Toplu Yap: Yénetim Kuruluna bildirir.

Denetim Kurulu, incelemeler sirasinda goérdiigii aksakliklar: ve tavsiyeleri devaml
olarak Yonetim Kuruluna bildirir. Denetim Kurulu ara raporlarimi ve Mart ay1 raporunu

Yonetim Kuruluna bildirdigi konulari ve diger konular: noter onayli bir deftere yazar bu

yazilar Denetim Kurulu tiyelerince imzalanir.

V1. BAGIMSIZ BOLUM

Madde 18. BAGIMSIZ BOLUMLERE iLISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER

1692 - 225 16 97
037 34495

a) Kat Malikleri, miilkiyetinde bulunan bagimsiz béliimler ( daire, villa, isyeri vb...) s mg
tizerinde ( KMK ve bu yonetim planinin hitkiimleri sakli kalmak kayd: ile ) Medeni Kanun’un ;égé » §§
maliklere tanidig biittin hak ve yetkilere sahiptirler, %gé L2

b) Kat Malikleri, Bagimsiz Boliimlerin iginde ana yapiya zarar verecek nitelikte :’ggjé E
olmamak kaydiyla, diledikleri bakim, onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

¢) Kat Malikleri, Bagimsiz Bolumleri, eklentileri ve ortak yerleri kullanirken iyi niyet
kurallarina uymak; yasaya ve y6netim planina aykirt davramislardan kaginmak zorundadirlar.

d) Bu gergevede Kat Maliklerinin uymasi gereken baglica kurallar sunlardir. /ﬂ Lk

1-Bloklarin bagimsiz béltimleri olan evlerde, eklentilerde veya konut orta’ﬁ yen ///

olan Blogun bahgesinde kopek beslenmesi, Blok Kat Malikleri Kurulunun oy blrllgl 1le

alacag kararla mtimkiindtir. 0/
2-Miistakil konut malikleri; kendilerine 6zgli adadaki konut maliklefi veya

kiracilarindan oy birligiyle karar almak kosuluyla, konutlarinin alanlar iqerisinde‘;ﬁi \_,
bahgelerinde evcil hayvan ( kedi, képek) besliyebilirler, 1: /k,

3-Toplu Yap: Yonetimi sorun ¢ikaran hayvani Angora Evleri Alani digina

¢ikarilmasini sahibinden ister. Ayrica bu konuda Toplu Yap: Yonetim Kuru unun ala\cai 4\ \

oy
..__._A_A

ka}\allara hayvan sahipleri kogulsuz uymak zorundadir.




4-Kayigsiz ~ ve  sahibinin  yedeginde  olmayan  kopekler  sahipsiz
sayilir.Sahipsiz,bagibos kopekler, belediye teskilati gorevlilerine teslim edilir veya site
glivenligi tarafindan siteden uzaklagtirilir,

e) Bagimsiz béliimde oturanlar, bagimsiz boliimlerde ve ortak yerlerde diger Kat
Maliklerini rahatsiz edecek toplantilar tertip edemezler, rahatsiz edici hareketlerde
bulunamazlar, rahatsiz edici duman ve kokular cikaramazlar, patlayici maddeler
bulunduramazlar.

f) Bagimsiz bolimde oturanlar, bagimsiz bolimlerin balkon, pencere veya
teraslarindan higbir sekilde hali silkemezler, su dokemezler, ¢6p atamazlar, binanin dis
cephesine veya distan gériinebilecek yerlerine, bahgelerine camasir asamazlar.

g) Bagimsiz béliimde oturanlar, bagimsiz béltimlerini kumarhane, randevu evi ve
bunun gibi ahlak ve adaba aykir1 bir sekilde kullanamazlar.

h) Kat Malikleri, Kat Malikleri kiitigiinde mesken, is veya ticaret merkezi olarak
gosterilmis olan bagimsiz boliimlerin diginda higbir sekilde hastane, dispanser, klinik,

poliklinik ve ecza laboratuari gibi miiesseseler kuramayacaklar: gibi kat miilkiyeti kiittigtinde

mesken olarak gosterilen bagimsiz bolimlerde Kat Malikleri Kurulunca oy birligiyle kagar g
verilse dahi, sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kliip, dans salonu gibi eglence Q’?;
yerleri ile firin, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile imalathane, boyahane, kuafor\ Ej

market, glizellik ve masaj salonu, eczane, kres vs... yerler agamazlar ve bu sekilde kiraya e 43% jt

e &8
veremezler, NS -
5o
1) Kat Miilkiyeti Kiitligiinde mesken olarak gésterilmis olan bagimsiz béliimiin bu1ol‘§?§§
£ a3
oW
fiond

amagh kullanimlarinda (mimarhk, miihendislik, doktorluk, veterinerlik, avukatlik); bagimsiz <
boliim blokta bulunuyor ise Blok Kat Malikleri Kurulunun 4/5° inin olumlu karari ile birlikte
Toplu Yap: Yénetim Kurulundan; miistakil konutlarda ise o adada bulunan ml'jstakil/ kefiut

sahiplerinin 4/5’inin olumlu karar1 ile Toplu Yap: Yénetim Kurulundan izin alma}( $art1yla"""'j

miimkiinddir.
j) Bagimsiz Bolimlere disardan goriilen veya sarkan levha, tabela asilamaz. GLL//AK

tedbiri i¢in olsa dahi binanin mimari yapisini ve estetigini bozacak eklenti, degisik renkte dis
boya, panjur ve buna benzer degisiklikler yapilamaz. Taginma sirasinda meydana gelebilecek
her tiirlii hasar taginan tarafindan karstlanir, Kat Malikleri kendilerine ayrilan yerler disindaki
ortak yerlere 6zel esyalarini birakamazlar ve arabalarini park edemezler.

k) Kat Maliklerinden birisinin bagimsiz bsliimiindeki tesislerde meydana gelen bi
arizanin giderilebilmesi i¢in diger bir bagimsiz béliime girilmesi gerektiginde o boliimiin

maliki ve/ veya o boliimde herhangi bir sifatla oturanlar, giris milsadesi vermeye ve ergkli

1$lexﬁ\lerm yapigina E&tlanmay ‘\\'/burdur Ancak an%a yaplmmda ve sony[unda bi za@r

) a%
/\% (hw}

&




sbz konusu ise bu zarar sorunun gikis sebebine goére, lehine miisaade edilen bagimsiz bélim
sahibi veya Kat Malikleri Kurulu tarafindan derhal ¢denir veya hasar telafi edilir.

1) Kat Malikleri, Bagimsiz Bo&limlerini hangi sifatla olursa olsun kullananlari ve
bunlarda meydana gelen degisiklikleri en ge¢ on giin iginde Blok Yéneticisine ( villa ise
Toplu Yapi Yénetiniine) ad- soyad ve ev adresleri, telefon numaralari ile birlikte bildirmek
veya kira s6zlesmesinden bir ornekle yonetim planindan bir 6rnegin bagimsiz béliimii
kullananlara teblig edildigine dair tebelliig belgesini yoneticiye tevdi etmeye ve bagimsiz
boliimii kullananlara borg ve yiikiimliiliiklerini bildirmeye mecburdurlar.

m) Hafta sonlarinda, bayramlarda ve resmi tatil giinlerinde site igerisinde ve konutlarda
insaat, tadilat, bakim-onarim iglerinin yapilmasi Toplu Yap: Yonetiminden izin alinmas
kosuluna baglidir.

Diger taraftan, Toplu Yap: Yénetimi, site igerisinde yapilacak insaatlarin, ayrica,
binalarda yapilacak tadilat ve onarimlarin mevsimsel olarak kisitlanmasi ve bunlara iliskin

¢alisma saatlerinin tesbiti konularinda yetkilidir.

Madde 19. ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLERI
a) Kat Malikleri, Bagimsiz Béltimlerin bulundugu blok yapidaki ortak yerlerden %3 ]

87

)

tesislerden ( bodrum, siginak, asansdr, ortak radyo ve TV antenleri vs. o bloktaki s 5:‘-:’
o8

Malikleri adina kayith bagimsiz béliimlerden) ve dogrudan dogruya o blok yapiya tahsi ;’3”
L2

V.0,

edilmis ortak yer ve tesislerden yararlanma hakkina sahiptirler.

belirlenir ve gerektiginde diizenlenir
c)Kat Malikleri, Toplu Yapi Ortak Yer ve Tesislerinden ( Toplu Yap: kapsamindaki
bilitin bagimsiz béliimlere veya belli sayidaki blok ve/veya villalara tahsis edilmis
otoparklarda, spor ve oyun alanlarinda, g¢ocuk bahgelerinden) Toplu Yapi Temsil/ﬁé
Kurulu'nun veya bu Kurulun verdigi yetkiye dayanarak Toplu Yap: Yoénetiminin beliéedigi'/
esaslar ¢ercevesinde yararlanirlar, %/
d)Kat Malikleri bulunduklari yapinin mimari durumunu ve giizelligini komzaya " \\
mecburdur. Kat Malikleri ve kiracilar, blogun bulundugu yapinin ortak yerlerinde ingaat, 1Y
onarim, tesis ve kopek kullibesi yapamazlar. Kat malikleri bulunduklari yapida onayl 1 JA,%
projesine uygun olacak sekilde Toplu Yapi Yonetimi’nden izin almadan dis badana veya boya

yapamazlar. Balkonlarin veya balkon parmaklarinin rengini degistiremezler, Bulunduqu\n %




( diikkan ) haline getiremezler. Ancak ortak yerlerde Kat Malikleri Kurulunun iznini almak
kaydi ile goriiniimii bozmayacak ve gevreyi rahatsiz etmeyecek kiiglik su tanklar koyabilir,
kiigtik siis havuzu ve golgelik yapabilirler.

e)Blok yapidaki veya toplu yapr kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken,
bu yer ve tesislere zarar verecek veya difer kat maliklerini rahatsiz edecek davramiglarda
bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve
diizene aykir1 davranamazlar.

f)Bagimsiz bolim niteligini tagiyan ingaat igin Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
tiyelerinin temsil ettikleri liye tam sayisinin 4/5° inin oyu; faydali yenilik, ilave bakim ve
onarim i¢in oy ¢okluguyla karar alinmasi gerekir. Bu Yénetim Plaminda ve KMK’ da Kat
Maliklerinin ytikiimliiliiklerine iliskin olarak yer alan biitiin hiikiimler, bagimsiz béliimden
kiract olarak veya herhangi bir bagka sebeple devamli bir sekilde yararlananlara da aynen

uygulamr, bu yiikiimliiliiklere aykirt davrananlar Kat Malikleriyle birlikte miiteselsilen

sorumludur.

Madde 20. KAT IRTIFAKI SAHIPLERININ HAK VE YUOKUMLULUKLERI
Yapilardan bir kisminin heniiz tamamlanmamig veya kat irtifaki yapildigi halde insaat/
heniiz baglamamis veya insaat1 bitip oturulabilir halde olan kat irtifaki sahiplerinin TOP[K

Yapi ortak yer ve tesislerinden yararlanip yararlanamayacaklar, yararlanacaklarsa bunu

sekil, sart ve kapsami ve bunun i¢in 6deyecekleri aidatlar Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nca s
!'),.z
belirlenir, [
W
Toplu Yapi ortak yer ve tesislerinden yararlanmasina imkan verilen kat u“ufakx@ig;‘"
=Pt
N b

sahipleri, bu ortak yer ve tesislerden yararlanan Kat Malikleri igin 6ngériilmiis:
P

yiikiimliliiklere ve Toplu Yapr Temsilciler Kurulu’nun ve Toplu Yapi Yoénetim Kdrulu’nyn P

kendilerine yonelik kararlarina uymak zorundadir.

Madde 21. HAKIMIN MUDAHALESININ iISTENMESI
Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu ile bunl,({ n yonetim

kurullari tarafindan verilen karari yasalara veya Yonetim Plani hiikiimlerine aykirt bulan Kat
1

Maliki, sulh hukuk mahkemesine = Kat Miilkiyeti Kanunu’nda belirtilen usullere uygun E

basvurarak iptal davasi agabilir.
Kat Maliklerinden birinin ( veya onun katindan kira sozlesmesine veya diger bir

sebebe dayanarak yararlanan kimsenin ) Kat Miilkiyeti Kanunu veya bu ydnetim \planmda
ongériilen borg ve yiikiimliiliiklerine uygun hareket etmemesmden zarar %C)/n Kimsgnin Kat

Miijkjyeti Kanunu ndak1 yas 517\( ar1 sakhdir, A &
T 2N r \;.47.'/' (X
-2—< [ ‘l lti ,»/"L,] ';',/j) ? A ,
N\ '| ﬁy (\\ \ : oL P 5




Madde 22. ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ OLMA YISI
Ada kapsamindaki bir bagimsiz béliimtin, bir arsa payinin satilmas: halinde, 6teki Kat

Malikleri 6ncelikli satin alma ( 6n alim ) hakkina sahip degildir,

Madde 23. YENILIK VE ILAVELER ILE GIDERLERE KATILMA
Blok yapinn ortak yer ve tesislerinin diizgiin veya daha rahat kullanilir hale
getirilmesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina ( 6rnegin; ortak anten,

Jeneratdr veya hidrofor yapimi vs...) iliskin yenilik ve ilaveler bloktaki Kat Maliklerinin sayi

ve arsa payr gogunlugu ile verecekleri karar {izerine yapilir ve alinan karar dogrultusunda

6deme yapilir,

Madde 24. HAKLLARIN DEVRI VE ONEMLI YONETIM iSLERI

a) Blok yapinin ve miinhasiran o bloga tahsis edilmis ortak yerlerin bir ayni hakla

kayitlanmas: veya blok yapinin tamamen veya kismen yikilarak yeniden yapilmasi veya

yapmnin dig duvarlari, ¢ati veya diger ortak yerlerin reklam amactyla kiralanmas: gibi 6nemli

yonetim igleri biittin Kat Maliklerinin 4/5 oyu ve Toplu Yap: Yonetim Kurulu’nun verecegi

225 16 g7

onay ile yapilir.
b) Kat Malikleri yukandaki ongoriilen kararlari alirken; Yonetim Planinda ve Toplu

LR .;5 Q2.
V.D. ocg 037 34395

Yapi Temsilciler Kurulu ile Toplu Yap: Y6netim Kurulu Kararlarinda yer alan kural, yasa ve [ p 54
ilkelere uymak zorundadirlar. g 2 g 5
F o2 X
5 2 A
¢) Toplu Yapr kapsamindaki ortak yer, yapt ve tesislerinin yararlanma tarzinin 2 g.' 3 E S
Q""’ fre -~ \‘
~ &

degistirilmesi, ortak yap1 ve tesislerin dis duvarlarinin, ¢atilarinin reklam amaciyla kiraya

verilmesi gibi énemli yénetim igleri igin toplu Yapi Temsilciler Kurulu uyelerlr}m’fngJI \1/4»

ettikleri liye tam sayisinin 4/5 oraninda oy vermesi gerekir. ( o

Madde 25. YOURURLUK /
Is bu y6netim plani tapu miidiirliigii tarafindan tescil tarihinde yiiriirliige gir}% 4

Geg¢ici Madde-1

Is bu Angora Evleri Yonetim Plani, Miilk sahibi S.S Kooperatif 18- Yap: Kooperatifi \
Yonetim Kurulunun 21.03.1998 tarih ve 201/ 33 sayili karari ile hazirlanmisg ve Kooperatif \ (
genel kurul karari ile 05.05.1998 — 21.08.1998 tarihleri arasinda tapuya gserh edilerek Angor:it \ /\}J‘

Evleri Sitesindeki biitiin kat malikleri i¢in baglayici nitelikte olan ANGORA EVLERI
TOPLU YAPI YONETIM PLANININ 634 sayih KMK’ nun ve 5711 sayih KMK’ nunda g

hazul 1$t1r.
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Gegici Madde 2 — Isbu Yonetim Plani, Angora Evleri Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
tarafindan kabul edilmesi ve tapuya tescil edilmesinin akabinde yurlirliige girecek olup,
mevcut Yonetimler ilk olagan toplantiya kadar aynen devam edecektir. Yénetim Planinin

ylrtrliige girmesinden sonra; Yénetim Planinin Ongordigd tarihlerde olagan segimler bu

Yonetim, Pla
5S40 z@e‘f'BaglmSlz Béliim Malikine vekaleten Adnan MUNGAN
Dora Is Tica«r@tf Merk sileisi : ERTEKIN DURUTURK
/ \
S.S.KOOP }718 KONUT YAPI YQI\\J\]}(\F/J.M KURULU UYELERI
b/ I3 .
Mehmet I?éWI/UNSAL Ali Naci KUTLUCAN Sﬁyhmus AHCECI

Sibel UR\A(\ 2 Mustafil/ ERTURK /
A

\

J } /
i
Her sayfasi miihiirliidiir,

Isbu Yénetim Planinin tiim sayfalari yetkili Angora Evleri Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
tarafindan imzalanmig olup, Uyelerin imzalarinin kendilerine ait oldugunu kabul ve taahhiit
ederiz.

e
// ANf>§A EVLERI TOPLU YAPI YONETIM KURULU
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TOPLU VAP
SIRA | ADA | BLOK BAGIMSIZ TEMSILCILER ADANIN TOPLAM
NO NO NO BOLUM SAYIS! KURULUNDAKI oY OY HAKKI
HAKKI
B1 8 8
; 3 B2 8 8 s
& B3 8 8
VILLA 25 25
B1 6 6
- B2 6 5
2 g 37
g B3 6 6
B4 6 6
m 13 13
B1 6 6
B2 6 6
B3 6
3 2 :
?_q’ B4 6 6 64
BS 6 6
86 5 6
VILLA 28 28
L4 | 18935 | ViLLA 5 5 5
|5 | 1893 | viLa 45 45 45
| 6 [ 18937 | viLa 15 15 15
L7 [ 18s40 | viLLa 8 8 8
|
L8| 18941 | viLLA 8 8 8
9 18942 B2 5 6 14
VILLA 8 B
19 | 18043 | B2 g 5 14
VILLA 8 8
1 45
1 g B2 6 6
= B4 6 6
VILLA 33 33
| 12 [ 18945 | viua 22 22 22
At 34 34
[ee]
5 % A2 34 34 152
= A3 34 34
VILLA 50 50
| 14 | 18049 | viLLA 16 4 16 16/




48

99

48

50

50

148
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» D

| | viua | 12 | 12
| 26 | 18986 | viua | 15 | 15 15
| 27 [ 18967 | viua | 45 | 45 45
|28 | 18968 | VviLLA | 22 | 22 22
| 29 [ 18989 | viLLa | 12 l 12 12
| 30 [ 18o70 | via | 6 | 6 6
| 31 | 18973 | viwA | 15 | 15 15
| 32 [ 18074 | via | 16 | 16 16
| 33 | 18975 | viLLa | 20 ] 20 20
B1 8 8
2 B2 8 8
34 % B3 8 8 41
- B4 8 8
VILLA 9 9
B1 8
I B2 8
35 g B3 8
- B4 8
VILLA 26
| 36 | 18980 | VILLA 23
B1 8
ar 5 B2 8
8 B3 B
VILLA 16
AS
P4 D7
% 2 B13
VILLA 64
|30 | 18985 | viua | 63 B
| 40 | 18986 | viuA | 50 B
] 41 | 18987] VILLA L 26 |
| a2 | 18088 | viLA | 14 ’
| 43 | 18989 | VILLA | 46 |
18991 | VILLA | 28 ]
N " 3 )
\ kY ‘ \ - 3/‘
i %\( ‘\
\"\;\‘ \ N 1:/




| 45 | 18992 I VILLA | 5 ] 5 | 5 |

| 46 | 18004 | viLLA | 23 | s B8 I 23 |
| 47 | 18905 | via | 8 | 8 | 8 |
| 48 | 18o97 | viua | 11 I 11 | 11 B
| 49 [ 18098 | viua | 8 [ 8 I 8 |
50 | 18999 8
ViLLA | 8 | 8
1783 1783

TICARET VE SOSYAL YAPILAR TEMSILCISI
KOOPERATIF YONETIM KURULU UYELERI .
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